Gemeinde Lengenwang Landkreis Ostallgédu
Bebauungsplan Nr. 16 ,,Gewerbegebiet Am Burgstall“

A) Satzung der Gemeinde Lengenwang
fiir den Bebauungsplan Nr. 16
,Gewerbegebiet Am Burgstall®

Priambel

Die Gemeinde Lengenwang erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Bauge-
setzbuches — BauGB ~ vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO — (BayRS 2132-1-1),
des Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz —BayNatSchG — (BayRS 791-1-U) und des Art. 23 der Gemein-
deordnung fur den Freistaat Bayern — GO — (BayRS 2020-1-1-1) folgenden Bebauungsplan ,,Gewer-
begebiet Am Burgstall* als Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ostlich der Staatsstrale 2008 am nérdlichen Rande
der Ortslage Lengenwang. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit der Fl. Nr. 413 und 504 sowie
eine Teilflache der Fi. Nr. 503 (Wertstoffhof) der Gemarkung Lengenwang.

Das Plangebiet weist eine GréRe von ca. 5,12 ha auf. Die Grofe und Lage des Plangebietes ergibt
sich aus dem nachstehenden Lageplan, Abbildung 1.

Dem Bebauungsplan ist eine externe Ausgleichsflache auf dem Grundstick Fl. Nr. 3349 Gemarkung
Lengenwang mit einer Grée von 0,74 ha zugeordnet.

Abbildung 1: Lageplan mit Abgrenzung des Plangebietes —~ unmaRstablich
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§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und der Bebauungsplanzeichnung mit
Zeichenerklarung nach Planzeichenverordnung, jeweils in der Fassung vom 20.10.2015.
Der Satzung ist eine Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 20.10.2015 beigefugt.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am
Burgstall” wird als

a) Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
b) Flache fir die Abfallentsorgung — Wertstoffhof
festgesetzt.

2. Es gilt die Regelung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, wonach nur ausnahmsweise eine Woh-
nung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen werden kann. Eine solche Wohnung ist dem Betrieb zuzuordnen und ihm gegen-
uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet zu planen. Pro Betrieb bzw. Betriebsgrund-
stiick ist unabhangig von der Zah! der Betriebsinhaber, Gesellschafter oder Betrieb auf dem
Grundstick jeweils nur eine Wohnung zul&dssig.

Diese ausnahmsweise zulassige eine Wohnung ist dem Betrieb zuzuordnen, in das Betriebs-
gebaude zu integrieren und ihm gegenuber in Grundfiache und Baumasse unterzuordnen.
Ausnahmsweise kann die Wohnung dann in einem eigenen Baukorper untergebracht werden,
wenn aus betrieblichen Griinden eine Integration in das Betriebsgebdude z. B. wegen des Im-
missionsschutzes, nicht méglich oder nicht zumutbar ist. Dabei ist das Wohn/Burogebaude in
Material und Form dem Betriebsgebaude anzupassen und durch ein Gebaudeteil mit ihm zu
verbinden.

3. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemaB § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Vergniigungsstatten nicht zuldssig.

4. Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ist der Wertstoffhof der Gemeinde Lengenwang
zulassig. Hier konnen auch Erdmaterialien und Materialien fiir ErschlieBungsmalnahmen wie
Pflastersteine, Sand, Kies, Bordsteine und ahnliches gelagert werden.

5. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO sind im gesamten Plangebiet die geman § 8 Abs. 3 Zif-
fer 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten, Spiethallen u. &hnliche Be-
triebe, die keine Vergniigungsstatten sind, nicht zulassig.

6. Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe und Geschafte zum Verkauf von
Waren nicht zuldssig. Dies gilt nicht fur werkstattgebundenen Verkauf von Handwerks- und
Gewerbebetrieben, soweit sie eine deutliche Unterordnung des Betriebes darstellen.

§ 4 MaR der baulichen Nutzung

1. Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahi (GRZ), der maxi-
malen Geschossflachenzahl (GFZ), durch die Zahl der Vollgeschosse {(maximal zwei) sowie
Wand- bzw. Firsthéhen bestimmt; Abgrenzung siehe Bebauungsplanzeichnung. Fir unterge-
ordnete Bauteile bzw. Nebengebaude wie zum Beispie!l Spanebunker, Aufzugsschacht,
Schlauchturm u. dgl. darf die zuldssige Firsthdhe um 3 m uberschritten werden.

2. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet Anwendung, wobei eine Uberschreitung
bis maximal zur GRZ 0,8 festgesetzt wird.

3. Die vorgenannten stadtebaulichen Werte und die in der Planzeichnung eingetragenen Zahlen
gelten als Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO.

§ 5 Bauweise / Stellung der Gebdude
1. Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO).
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2. Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt.

3. Die Stellung der Gebaude ist durch die in der Planzeichnung eingetragene Hauptgebauderich-
tung (Firstrichtung) vorgeschiagen.

§ 6 Garagen und Nebengebédude

1. Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen be-
stimmten Uberbaubaren Flachen errichtet werden; Stellplatze auch aulerhalb, wobei die
Sichtverhaltnisse auf der ErschlieRungsstrafe nicht eingeschrankt werden durfen.

2. Fur die Berechnung der Anzahl der Garagen und Steliplatze gilt die Verordnung Gber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie {iber die Zahl der notwendigen Stellplatze gemal BayBO.

§ 7 Griinordnung

1. Die nicht Uberbauten Fiachen des Baugebietes sind mit Ausnahme der fiir den Betriebsablauf
benétigten Flachen zu begrunen. Die nicht bepflanzten Grunflachen sind mit Landschaftsra-
sen (Regelsaatgutmischung RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches Extensivgrinland - Re-
giosaatgut) zu begrunen.

2. Anpflanzen von Baumen und Strauchern: Je 200 gm Uberbauter Grundsticksfliache sind min-
destens ein Laubbaum oder 20 Straucher nach Artenliste (1) anzupflanzen.

3. Es besteht eine Pflanzbindung fur Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB an den
durch Planzeichen festgesetzten Standorten. Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiicksei-
gentumer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene
Pflanzen sind umgehend zu ersetzen.

Hinweis: Der Pflanzabstand zu den Nachbargrundstiicken richtet sich nach den Artikeln 47 bis
50 AGBGB.

4. Die Anpflanzung der privaten Grunflachen hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude zu erfolgen. Dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungs-
darstellung beizugeben.

5. Der mit 2,05 ha errechnete Ausgleichsbedarf wird mit einem Anteil von 1,3 ha innerhalb der
im Bebauungsplan mit einer sogenannten T-Linie umgrenzten Flachen fur Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flachen
sind mit Landschaftsrasen (Regelsaatgutmischung RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches Ex-
tensivgriinland - Regiosaatgut) zu begriinen und an den durch Planzeichen festgesetzten
Standorten mit Baumen gemaf Artenliste (2) und Strauchern gem. Artenliste (3) zu bepflan-
zen. Die Strauchpflanzungen im Bereich des Waldrandes im Norden sind als dreireihige, freie
Heckenabschnitte, 3 Geholze/ Ifm, versetzt gepflanzt, Pflanzabstand mind. 1,5 m auszubilden

Der restliche Ausgleichsbedarf mit einem Anteil von 0,75 ha wird aus dem gemeindlichen
Okokonto ausgebucht, Flache FI. Nr. 3349 Gemarkung Lengenwang.

6. Fur die Bepflanzung sind folgende Qualitaten mindestens einzuhalten:
Pflanzgute fir Bdume:
Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen. Der Stammumfang, gemessen in einem Meter Uiber
dem Wurzelhals soll min. 14-16 cm betragen.
Pflanzgite fur Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm.

Fur die Begrinung ist aus den nachfolgenden Artenlisten auszuwéahlen:
(1) Baume 2. Wuchsklasse

Acer campestre - Feld-Ahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium * - Vogelkirsche
Betula pendula * - Birke
Carpinus betulus * - Hainbuche

Die mit ,* gekennzeichneten Arten unterliegen dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG).
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(2) Obstgeholze in regionalen Sorten
(3) Straucher

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Sambucus nigra Holunder

Corylus avelana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiftdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa spec. Wildrosen

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdlandische Geholze innerhalb des Plangebietes
einen Anteil von 10 % nicht Uberschreiten, rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige Geholze
sind nicht zulassig.

7. Auf den Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatt ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial zul&ssig.

§ 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebdude
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1. Fur das Gewerbegebiet werden nachfolgende Bestimmungen getroffen.

Gebiets- | Bau- Anzahl der Wandhéhe Firsthohe Dachneigung und -form

teil weise | Vollgeschosse | (WH) max. (FH) max.

GE o] 1l 7,00 m 9,50 m 12° bis 24° als SD mit
Dachuberstand an Traufe
und Giebel

Erklarungen:

SD = Satteldach,

WH = Wandhdhe;
zur Definition der Wandhohe wird auf Art. 6 Ziffer 4 BayBO verweisen, wobei als Bezugs-
punkt grundsatzlich das natirliche Gelande gilt. Zusatzlich wird zur Orientierung der H6-
henentwicklung aufgrund der vorliegenden ErschlieBungsplanung eine maximale Héhe der
Oberkante Fertigfuboden (OKFFB) mit 803,00 m NN festgelegt. Im Ubrigen und auf je-
den Fall wird die Héhenlage der Gebaude mit der Gemeinde abzustimmen.

FH = Firsth6éhe; zur Definition siehe WH bis Oberkante First.

2. Es sind Satteldacher zuldssig. Fur besondere Bauteile sind auch Pultdécher und Flachdécher
zulassig, soweit dies mit der Gemeinde Lengenwang abgestimmt ist und das harmonische
Gesamtbild nicht verunstaltet. Beziiglich der Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren gilt
die BayBO, siehe Art. 57 Abs. 1 Ziffer 3 und Abs. 2 Ziffer 9, wobei Aufstdnderungen nicht zu-
l&ssig sind.

3. Fur die Abstandsflachen von Gebauden gelten die Bestimmungen der BayBO.

4. Bauliche Gestaltung:
Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere
hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung mit zurick-
haltender naturnaher Farbgebung (weil}, grau, grin, braun), wobei fur kleinere Teilflachen
auch kraftige Farbgebungen zuldssig sind. Die Dachfarbe ist in rot bis dunkelbraun zu halten.
Bei der AuRengestaltung sind folgende Materialien nicht zuldssig:

Grellfarbige oder glanzende Materialien und Farbanstriche;
Kunststoff-Folien, Gummihaute oder ahnlich wirkende Baustoffe.

5. Oberirdische Versorgungsleitungen fur Strom und Telekom u. dgl. sind nicht zulassig.

Hinweis: Die derzeit Gber das Plangebiet verlaufende 20-kV-Freileitung wird in Abstimmung
mit dem Elekiroversorgungsunternehmen innerhalb des Gewerbegebietes verkabelt.
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§ 9 Einfriedungen / Freiflichengestaltung / Oberflichenwasser

1. Die Héhe der Einfriedungen wird auf maximal 2,10 m begrenzt; der Zaun ist aus
Maschendraht oder Stabgitter herzustellen. Turen und Tore sind in Material und Bauart auf
das Zaunbild abzustimmen. Stacheldraht ist nicht zuldssig. Die Zaune sollen einen Abstand
von mindestens 15 cm Bodenabstand einhalten.

2. Veranderungen der Geldndeoberflache sind nicht zuléssig, bzw. nur insoweit, als dies fur die
Andienung an eine Rampe von ca. 1.00 m bis 1,25 m betrieblich erforderlich ist. Die Nutzung
von Erdwéarme ist zulassig. Im Ubrigen sind innerhalb des Gewerbegrundsticks Gelandever-
anderungen nur in dem MaRe zuléssig, als dies fur die Herstellung einer moglichst ebenen
Betriebsflache notwendig ist. Die an den Seitenrandern des Betriebsgrundstiicks entstehen-
den Béschungen sind 1 m vor der seitlichen Grundstiicksgrenzen zum Nachbarn hin auf das
natirliche Gelande zu bringen. Die Boschungen sind zu bepflanzen und einzugrinen.

3. Die Nutzung von Erdwéarme ist zulassig.

4. Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet
werden. Es soll auf dem jeweiligen Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Das
Oberflachenwasser von Wegen und Zufahrten ist zur Versickerung zu bringen. Es wird
empfohlen, die vorgenannten Flachen als wassergebundene Decken auszuflhren.

5. Fur die Ableitung des bei Starkniederschidgen anfallenden Oberflachenwassers hat jeder
Bauherr selbst zu sorgen, durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrichtung und
- soweit erforderlich — wasserdichte Keller.

§ 10 Werbeanlagen

1. Werbeanlagen dirfen durch GréRRe und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts-
und Landschaftsbild nicht stéren, siehe § 33 StVO. Freistehende Werbeanlagen mit Wirkung
auf die Staatsstralle 2008 sind nicht zulassig. Auffallende Leuchtfarben dirfen nur unterge-
ordnet Verwendung finden und grundsatzlich nicht auf den Verkehr der ST 2008 gerichtet
sein. Beleuchtungen wahrend der Nachtzeit sind ausgeschlossen.

2. Die Oberkante einer freistehenden Werbeanlage ist auf max. 3 m tber dem naturlichen Ge-
lande beschrankt.

3. Werbeanlagen wie z. B. Schriftzige an den Gebauden durfen jeweils max. 0,80 m hoch sein -
Ausnahme Logos. Sie sind auf dem Dach nicht zul&ssig.

§ 11 Immissionsschutz

Bezuglich der StralRenverkehrsgerdusche von der St 2008 wird festgesetzt:

Bis zu einer Entfernung von 50 m von der StraBenmitte soliten Fenster zu Ruherdumen nicht auf
der der Strafie zu gewandten Seite angeordnet werden, siehe Hinweis auf der Bebauungsplan-
zeichnung.

§ 12 Hinweise und Empfehlungen

1. Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen mussen hingenommen werden. Sie sind
unvermeidlich und missen deshalb einschlieflich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen
Verkehr geduldet werden. Insbesondere Gulleausbringung, Pflanzenschutz, Dingung, Errichtung
u. Betreiben eines Fahrsilos in naherer Umgebung des Baugebietes und den damit entstehenden
Emissionen muss weiterhin méglich sein.
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2. Denkmalpflege / archaologische Bodenfunde

Insbesondere unter Verweis auf den uberlieferten Flurnamen ,Burgstall" und die unmittelbare
Lage sudlich des mutmaBlichen Burgstalls (bewaldeter Hugel) ist der Hinweis an die
bauausfiihrenden Firmen auf die Fundmeldepflicht geboten.

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Ebenso ist
der Fundort entsprechend dem Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen.

JArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fur Denkmalpfiege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Ar-
beiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geftihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu versténdigen ist das Bayer.
Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.
08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustén-
dige Untere Denkmalsschutzbehérde.”

3. Oberboden

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit
zu schenken. Gemaf § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

4. Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. Die ausgewiesenen
Grinflachen sollen begrint werden. Der Oberboden muss gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden, siehe auch DIN 18915
,Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke", DIN 18320 ,Grundsétze des Landschafts-
baues" und DIN 18300 ,Erdarbeiten”. Die Gelandeoberflache ist weitestgehend zu erhalten.

Die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ostallgau gibt hierzu im Rahmen des friihzeiti-
gen Verfahrens folgenden Hinweis:

sAltlasten:
Der voriiegende Bebauungsplan / Flachennutzungsplan fiir das Gebiet "GE Am Burgstall” wurde
in Bezug auf Altlasten und Altablagerungen lberpriift

Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden sich im Gel-
tungsbereich des Planes keine alflastverddchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall-
und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Hieriiber
sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.”

5. Abfalivermeidung, Abfallverwertung Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Ostallgéu.

Alle Grundstiicke, auf denen regelmanig Abfélle anfallen, sind an die &ffentliche Abfallentsorgung
anzuschlieRen. Hierfur sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur Aufstellung der
erforderlichen Abfallsammelbehélter zu schaffen.
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§ 13 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Burgstall* tritt mit Bekanntmachung der Satzung in Kraft.
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